N. 124.882 di repertorio N. 29.168 di raccoita |

-~~~ 10 novembre 2010~ - - - - - oo

Il giorno dieci novembre duemiladieci.- -~~~ - - -~
In Crema, nel mio studio in via Matteottin. 41— -~~~ -~ ——~——-

Davanti a me dott. PIERFELICE SARTA, notaio in Crema, iscritto

presso il Collegio Notarile dei distretti riuniti di Cremona e

ASCHEDAMINI ‘_'ANGEL_Qi______;lato a Crema {CB) il 26 settembre

SR
Y
N

Pierfelice Sarta
NOTALID

REGISTRATO a Crema

con adempimento unico
alN. Li%d
con £ Q.@%’ g~
di cui € 2 A g T

per imposta IPOTECARIA

serie IT

1939, residente a Crema (CR), via Civerchi n. 64, che dichiara di

_‘intervenirg”al presente atto qualga Amministratore _gl_}ico e legg_l__e_

sede in Crema (CR), via Massari n. 27, capitale sociale euro|

10.400,00 interamente versato, codice fiscale e numero di

iscrizione nel Registro delle Imprese di Cremona: 00685400194, a

quanto segue autorizzato anche in forza dell'autorizzazione dei

ASCHEDAMINI MASSIMO, nato a Lodi (LO)il 16 novembre 1973,

‘I_jgesidente a demaﬁ(ﬂ(\:R}, via Cive_rchi n. 64, C. F. SCH MSM 73816

_E64.8B, e &LQUATI ANTONELLA, nata a Cremqpa (CR) il 10

maggio 1960, residente a Monza (MI), via Cimabue n. 14, C. F

'LQT_” NNL 60E50 DISON,__ RONCHETTT BRUNA, nata a Crema




{CR) il 24 dicembre 1942, residente a Crema (CR), via Civerchi n.

per prestare il consenso a quanto in appresso. -~~~ ==

ZANABONI EUGENI@WMAR,@,”nata a P@__r_l__@ilgg {CR) il 7 febbraio

1961, domiciliata a Pandino (CR), piazza Risorgimento n. 16, che,

dichiara di interv

Unico e legale rappresentante della Societa "SO.FIN -Srl", con

sede in Pandino (CR), via Vittorio Veneto n. 2/A, capitale sociale

euro 10.000,00 versato per euro 2.500,00, codice fiscale e

numero di iscriz%ggg_aﬁ;}el Registro delle Impr_qg@.777@;@___@__1_‘_3@9;}@_:_

01507020194, munita per patti regolanti la Societa degli

!_9,99917_1?99_%99??_r_'.i.:,ff,f__f_'____'_' DT T T T e

Parti della cui identita pe;_‘_s__gnaie_'_io notaio sono certo. -~ e

La Societa: "CREMA IMMOBILI - Srl", come sopra

rappresentata, dichiara di vendere con l'immediato trasferiment

della proprieta, - -~~~ --oo-ooooaeeooo B

Alla Soq@gtz‘i: SOFII\[ - Srl" che, come sopra rappresentata,

accetta:. o T e mmmemm e L e e - TRt s s e s e eem e Ll e e e

el fabbricato posto in Comune di Crema (CR), via Civerchi n. 64,

Un sottotetto con terrazza, cosi censito nel Catasto dei Fak;»_@_g'icati

del Comune di Crema (CR): — -+~~~ === ——o oo

Foglio 25 - ma;z_p_g}g@_E_}___lmws_‘ub. 7 -z.c. 1 - categ. C/2 cl 1- m.

157-RC. euro 243,25 -~~~ oo T

|




Coerenze in contorno partendo da nord verso est con intercluso

spazio aereo su via Civerchi e su vicolo chiuso, proprieta Tacca o

_a_VGﬂti Causa-, R __i 77,7 A S ,,“,, e e ..._. [ , ,,_, e

A quanto suddescritto compete la proporzionale quota di

comproprietd negli enti e parti comuni dell’edificio di cui all'art.

Al sensi e per gli effetti dell'art. 29, comma 1-bis, della Legge 27

- si precisa che i dati di identificazione catastale, come sopra

riportati, riguardano l'unita immobiliare raffigurata nella

planimetria depositata in catasto e che in copia, previa visione ed

- la parte alienante dichiara, e la parte acquirente ne prende aito,

che i dati catastali e la planimetria sono conformi allo stato di

fatto, e in particolare_ .__c_,jhe non sussistono difformité ;rileyan_t_;i__j;gl}

da influire sul calcolo della rendita catastale e da dar luogo

all'obbligo di presentazione di una nuova planimetria catastale ai

sensi della Vigente normativa; o T T e

- l'intestazione catastale dell'unita immobiliare urbana in oggetto

e conforme alle risultanzg dei Registriwi_rgmohﬂiari; B

90.000,06 (novantamila virgola zero zero) che la Sq_gigtﬂ@

venditrice, come sopra rappresentata, dichiara di avere




Interamente ricevuto dalla Societd acquirente alla quale di
lconseguenza rilascia ampia e finale quietanza di saldo,

{dichiarando di nulla piu avere a pretendere al riguardo.- -~~~ -

LAd ogni effetto di legge le parti del presente atto dichiarano, in

;v1a sostltutlva d1 atto di notoneta ai sensi del DPR 445/2000 e

!Fg_g;};sgg_e_ygljﬂq_ggg _responsabilita penali in caso di dichiarazione
|

'mendace _nonche dei poteri di accertamento dell'amministrazione

|
1
|

finanziaria e della sanzione ‘amministrativa _applicabile in caso di

[omessa, incompleta o mendace Indicazione dei dati, che il prezzo

come sopra convenuto é stato corrisposto me diante assegno

\bancario non trasferibile n. 10032 62401-11, tratto in data odierna|

1,99}?_&%1?,@{9_1_5,,@,9{1_9}?9_5_99}1§§9@1€?§-§99@1§___i{%,,9.61%.9,,@%__@@%@?@%@9}}9

|

mendace nonche dei poteri. di accertamento dell'amministrazione

ﬁnanmana e della _sanzione ammlmstrgt;iyg__gigpnljg@iilg_‘ig7c_f;_ﬁqgi

omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati, che per la

ipregente cessione di immobile non si sono avvalse di alcun

{‘_mf?gla;t{}];? e e S -

Ed ai sequenti patti o condiziond, 7~ = o7 m e o
|
\1 L'immobile suddescmtto viene venduto ed acquistato nello  stato

fdl fatto e di diritto in cui attualmente si trova, a corpo e non a

i
‘misura con. ogm merente ragione, azzone dmtto e semtu

:Immettendom la Someta acquirente in _preciso luogo € stato della
i




‘Societa venditrice, — -~ o o

La Societa venditrice, come sopra rappresentata, autorizza la

Societa acquirente, per sé ed aventi causa, a recuperare a fini

abitativi o comungque come meglio crede, nel rispetto delle

disposizioni legislative e regolamentari in materia di edilizia ed

urbanistica, il sottotetto in oggetto, autorizzando altresi

l'effettuazione di lavori nelle parti comuni necessari alla

realizzazione del detto recupero. -~~~ -~ -~ ome T

2. 1l possesso e godimento di quanto venduto si trasferiscono

nella Societa acquirente con il giorno d'oggi, per i conseguenti

_§_:______[@__ﬁ_gqi‘eté venditrice, come sopra rappresentata, garantisce la

piena proprietd e disponibilita di quanto venduto, ad essa

pervenuto per acquisto effettuato con atto 29 gennaio 1987 n.

1987 al n. 345, Serie 1, trascritto a Lodi il 19 febbraio 1987 ai n.ri

1963/1447." "~ ==~ et

Garantisce inoltre la liberta di quanto venduto da ipoteche,

privilegi, vincoli o trascrizioni pregiudizievoli, prestando garanzia

E' fatta eccezione per l'ipoteca 14 gennaio 2010 n.ri 656/154 a

favore della Banca Intesa Sanpaolo, iscritta in rinnovazione di

precedente ipoteca, e di cui la Societa acquirente si dichiara

espressamente a conoscenza esonerando me notaio da ogni

responsabilita al riguardo, e di cui le parti dichiarano di averne




tenuto conto nella determinazione del prezzo della presente
|

| .

compravendita, -~ - ooe oo T

4. La Societa venditrice, come sopra rappresentata, dichiara di

rinunciare a qualsiasi diritto di ipoteca legale eventualmente ad

|
;_sta spettante, - -~ -

\SA'senm e per gli effetti delle di§posizioni legis_lgl__ggygﬁ
i

‘regolamentan In materia di edilizia ed urbanistica, il legale]

|
lrappresentante della Societa venditrice, richiamato sulle sanzioni

|pena11 previste dagli artt. 3 e 76 del TU. di cui al D.PR. 28

sdlcembre 2000 n. 445 _per le ipotesi di falsita in atti e di

dichmrazmm mendaci ivi mdmate dichlara ed _attesta _sotto la

|
[proprla _bersonale responsabilita che le opere _relative

|
allimmobile oggetto del presente atto sono iniziate in data

anteriore al 1 seftembre 1967 e che Ia ristrutturazione che ha

dato origine allo stato attuale e stata effettuata in forza,

dell'autorizzazione edilizia n. 171/88, Prot. n. 5035, del 7

settembre 1988, delle concessioni edilizie Reg. Costruz. n. 1337,

Prot. n. 9115, ~del 22 giugno 1985, Reg. Costruz. n. 81, Prot. n.

'453 del 16 aprile 1991, n. 270/92, Prot. n. 122477236, ~del 28]

@ttobre 1992, Prot. Gen. n. 11137, Prot. _Part. n. /1508, del 29

5_§§?FE¥}EF? 1993, - e

Dichiara inoltre che non esistono opere per Ie quali _fosse,

’necessario altro provvedimento autorizzativo, =~ - oo

‘Al sensi della Legge Regionale n. 10 del 20 giugno 2009 pubblicata

sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia n. 26 del 30 giugno

i




2009, 2 supplemento ordinario, le parti danno atto che non

ricorrono i presupposti per 'obbligo di allegazione al presente atto

;Q@H’attestato di certificazione energetica relativo all'immobile in

oggetto trattandosi di sottotetto completamente privo dell'impianto

termico o di uno dei suoi sottosistemi necessari alla climatizzazione

invernale o al riscaldamento, come risulta dalla dichiarazione che,

firmata dalle parti e da me notaio, allegasi al presente sotto "B".~ -

GTutte le spese ed imposte del presente atto, annesse e

dipendenti, sono a carico della Societa acquirente.- -

Al _Ij_g}__l_ggi@q_“simdé atto che trattasi di trasferimentc di fabbricato

strumentale per natura, non suscettibile di diversa utilizzazione

_§_§g§§_n_§gq;§:gﬂliw_trasformazion_j;_g___ pertanto soggetto ad IVA, con

applicazione delle imposte ipotecaria e catastale in modo]

proporzionale nella rispettiva misura del 3 % e dell'l %, e ad

imposta di registro in misura fissa per esplicita richiesta della

parte venditrice che intende avvalersi dell'opzione di cui all'art.

1

10pr1mo comma n. 8ter, punto d) D.PR. 633/1972 B

La Societa acquirente, come sopra rappresentata, inoltre, precisa

di essere soggetto passivo IVA nel territorio dello Stato con diritto

alla detrazione dell' IVA in misura superiore al 25 %. ——~ ~ =~~~ -

Le parti, in relazione a tutto quanto sopra precisato, dichiarano

gpe ne@_‘_ caso _di specie trovano applicazionq_ le modalita d1

pagamento dell'imposta IVA secondo il metodo dell'nversione

COntablle (Cd "Reverse C}}arge") e pel"tanto:' e " T m e

- la parte vénditrice dichiara di aver emesso la fattura relativa




alla_presente cessione, senza indicazioni né dell'aliquota ne

7@911fi_mgp@g__d_g_l_‘i'jgnposta e contenente l'espresso riferimentq_ugl

comma 5 dell'articolo 17 del D.PR. 633/1972 suddetto;- =~~~ - -~

- a sua volta la Societa acquirente, come sopra rappresentata,

dichiara di essere a conoscenza di assumere la qualita di soggetto

passivo dell'imposta e degli adempimenti posti a suo carico delle

citate disposizioni (obbligo di integrare la fattura con|

l'indicazione dell'aliquota e dell'importo delle imposte; obbligo di

annotare, nei termini di legge, detta fattura sia nel registro dellg

fatture emesse che nel registro degli acquisti).- =~ -~~~ -

|
Richiesto di ricevere questo atto, dello stesso ho dato lettura alle

parti che lo approvano e lo sottoscrivono con me notaio,

dispensandomi dalla lettura degli allegati, alle ore 17,25, -~ -

Il presente atto consta di tre fogli scritti su otto intere pagine e

parte della nona da persona di mia fiducia e da me notaio. -~~~

F—to: MaSSimOASChEdaminl o “_, T ' T,:” T ”" T

Etg;}anaboni Eugenia _Maria' o o

_E‘:_IEO: Pierfelice _Sarta notajo-— - o e o Ty
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vnel 23/06/1993 - Daw: 031 12010 - o CRONIG312 - Richiedente THR SARTA



DU ks "B Ul . 4503 22] 26, 463 1r.

Carlo Maria Ferrari — Architetto ~
Via Umberto [, 5° 32

26025 Pandino {Cr)

tel. 6373970556

cell. 3356219771

fax 0373921021

piVA 0165300180

Oggetto: dichiarazione di non sussistenza dei requisiti per redazione di Aftestato di
Certificazione Energetica.

In relazione all’'unita immobiliare sita a Crema (CR) in via Vincenzo Civerchi n. 64, censita nel
N.C.E.U. del Comune di Crema al foglio 25, mappale 681 subalterno 7, categoria C/2, classe 1,
piano 2°, a seguito di sopralluogo di verifica si & riscontrato che la stessa & allo stato “rustico™
ovvero si presenta priva di ripartizioni murarie interpe, intonaci, rivestimenti, pavimenti ed
mpianti. In particolare non & presente alcun impianto di riscaldamento pertanto il sottoscritto
tecnico incaricato

DICHIARA

che non ricorre la fattispecie attinente alla predisposizione dellAttestato di Certificazione
Energetica relativo ai requisiti prestazionali e di classificazione valutati per [Paspetto
dell’isolamento ¢ del fabbisogno energetico dell’unita immobiliare medesima.

Quanto sopra viene dichiarato gquale documento richiesto per leffettuazione dell’atto di
compravendita della suddetta unitd immobiliare che vede come Parte Venditrice la societa Crema
Immobih s.r.l, via V. Civerchi n. 64 — 26013 Crema (CR) — p.IVA 00685400194, ¢ come Parte
Acquirente la societd SO.FIN s.r.L, via Vittorio Veneto n. 2/A — 26025 Pandino (CR).

il tecnico: Arch. Carlo Maria Ferrari




