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Imposta di bollo assolta in via telematica ai sensi del D.M. 27

febhbraio 29707;

N. 126.527 di repertorio N. 30.408 di raccolia

“"VENDITA

—~Repubblica ltaliana— S

16 gennaio 2012

Il giorno sedici gennaio duemiladodici.

In Crema, nel mio studio in via Matteottin. 41 - -

Davanti a me dott. PIERFELICE SARTA, notaio in Crema, iscritto

presso il Collegio Notarile dei distretti riuniti di Cremona e

Crema, sono presenti i Signori:

capitale sociale euro 10.328,20 interamente versato, codice

fiscale e numero di iscrizione nel Registro delle Imprese di

Cremona 01065200186, REA n. CR-132127, munito per patii

regolanti la Societa degli occorrenti poteri.

ZANABONI EUGENIA MARIA, nata a Pandino (CR) il 7 febbraio

1961, domiciliata a Pandino {CR), piazza Risorgimento n. 16, che

dichiara di intervenire al presente atio guale Amministratore

Unico e legale rappresentante della Societd "SO.FIN - Srl.", con

sede in Pandino {CR), via Vittorio Veneto n. 2/A, capitale sociale

Pierfelics Sarta
NOTAID

REGISTRATD

con adempimento unico




euro 10.000,00 versato per euro 2.500,00, codice fiscale &

numerc di iscrizione nel Registro delle Imprese di Cremona:

01507020194, munita per patti regolanti la Societa degli

occorrenti poteri.

Parti della cui identita personale io notaio sono certo.

I medesimi convengono e stipulano:

La Societa “TREGI COSTRUZIONI S.rl. - in Liguidazione", come

sopra rappresentata, dichiara di wvendere con limmediato

trasferimento della proprieta,

Alla Socleta "SO.FIN - S..lY che, come sopra rappresentals,

accetta ed acquistar

Nel fabbricato condominiale poste in Comune di Crema (CR),via

IV Novembre n.c.m., le seguenti porzioni:-

A) Un appartamento posto al pilano terra, della consistenza di

soggiorno con angolo cottura, disimpegno, ripostiglio, bagno, due

camere ed un portico, con annessa area cortilizia pertinenziale

esclusiva.

B) Un appartamento posto al piano terra, della consistenza di

soggiorno con angolo cottura, disimpegno, due bagni, due camere

ed un portico, con annessa area cortilizia pertinenziale esclusiva.-

C)} Un appartamento posto al piano prime, della consistenza di

soggiorno con angoelo cottura, disimpegno, due bagni, due camers

ed una loggia.

DY Un appartamento posto al piano secondo, della consistenza di

soggiorno con angolo cottura, disimpegno, bagno, una camera ed

e
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una loggia, con annesso sottotetto non abitabile con balcone al

piano sottotetto collegato da scala interna. —

E} Un appartamento posto al piano secondo, della consistenza di

soggiorno con angolo cottura, disimpegni, bagno, due camere ed

una loggia, con annesso sottotetto non abitabile con balcone al

pianoc sottotetio collegato da scala interna.

F) Un appartamento posio al piano secondo, della consistenza di

un locale con angolo cottura, disimpegno, bagno ed una loggia,

con annesso sotfotetto non abitabile con balcone al pianc

sottotetto collegato da scala interna.

G) Tredici box ad uso autorimessa privata posti al piano interrato.

Le parti, come sopra rappresentate, si danno atto che le unitd

immobiliari in oggetto, ultimate nelle opere murarie, sono invece

prive di pavimenti, rivestimenti e serramenti interni, sanitari ed

impianto termico, rimanendo a carico della Societad acquirente la

posa degli stessi.-

Il tutto e cosi censite nel Catasto Fabbricati del Comune di Crema

(CR}):

Foglio 32 - mappali 1025 sub. 531 - 1294 - z.c. 1 - categ. A/2 - cl. 4

-vani 4 - R.C. eurp 506,13,

Foglio 32 - mappali 1025 sub. 532 - 1293 - z.c. 1 - categ. A/2 - cL. 4

-vani 4 - R.C, euro 506,13,

Foglio 32 - mappale 1025 sub. 538 - z.c. 1 - categ. A/2 - ¢l. 4 - vani

4 - R.C. euro 506,13.

Foglio 32 - mappale 1025 sub. 540 - z.c. 1 - categ. A/2 - ¢l. 4 - vani




5.-R.C.eurp 632,66,

Foglio 32 - mappale 1025 sub.

547 - z.C.

1 - categ

A2 -l

5-R.C. euro 632,66 —

Foglio 32 - mappale 1025 sub.

543 - zZ.C.

1 - cateq.

A2 - cl.

4 - R.C. euro 506,13,

Foglio 32 - mappale 1025 sub.

505 - 7.0,

1 - cateq.

Ci6-cl. k.

15-R.C. euro 77.,47.

Foglio 32 - mappale 10625 sub.

512 -z.c.

1 - cateq.

C/6 - cl.

15 - R.C. eurg 77,47.

Foglio 32 - mappale 1025 sub.

513 - z.c.

1 - categ.

Cfé - cl.

15-R.C. euro 77,47,

Foglio 32 - mappale 1025 sub.

514 - z.c.

1 - cateqg.

C/6 - cl.

15-R.C. eurc 77,47.

Foglio 32 - mappale 1025 sub.

518 - z.¢.

1 - cateq.

C/E - cl.

15-R.C. euro 77,47 —

Foglio 32 - mappale 1025 sub.

516 - z.c.

1 - cateq.

Ci6 - cl.

21 -R.C. euro 93,27,

Foglio 32 - mappale 1025 sub.

520 - z.c.

1 - categ.

C/6 - cl.

21 - RB.C. suro 93,27,

Foglio 32 - mappale 1025 sub.

521 - z.C.

1 - categ.

C/6 - cl.

21 - R.C. eurp 93,27

522 -z,

1 - categ.

Cio - {ﬁ

LA - my.

22 -R.C.euro 97,71,

Foglio 32 - mappale 1025 sub.

523 -~ z.C.

1 - categ.

C/6 - cl. 4

22 -R.C. eurc 897,71,




Foglio 32 - mappale 1025 sub. 525 - z.c. 1 - categ. C/6 - cl. 4 - mq.

21 - R.C. eurc 93,27~

Foglic 32 - mappale 1025 sub. 526 - z.c. 1 - categ. C/6 - ¢l. 4 - maq.

21 -R.C. eurc 83,27, S—

Foglio 32 - mappale 1025 sub. 527 - z.c. 1 - categ. C/6 - cl. 4 - mq.

21 - R.C. euro 93,27.

Coerenze in contorno paﬁ:endo da nord verso est: s

- dell'appartamento al mappale 1025 sub. 531 con annessa area

cortilizia pertinenziale: mappali 1092, 1295 21025 sub. 530, parti

comuni, mappali 915 e 914;

- dell'appartamento al mappale 1025 sub. 532 con annessa areal .

cortilizia pertinenziale: parii comuni, mappali 1025 sub. 528,

1298, 1300, 1301, 1302, 1303, 917 e 915;

- dell'appartamento al mappale 1025 sub. 538: parti comuni,

mappale 1025 sub. 533, spazio aereo su due lati;—

- del piano secondo dell'appartamento al mappale 1025 sub. 540:

parti comuni;

- del sottotetto dell'appartamento al mappale 1025 sub. 540:

mappali 1025 sub. 542 e sub. 541, spazio aereo, mappali 1025

sub. 539 e sub. 543, parti comuni.

- del pianc secondo dell'appartamente al mappale 1025 sub. 542:

spazio aereo, mappale 1025 sub. 541, parti comuni, ancora spazio

asre;

- del sottoietio dell'appartamento al mappale 1025 sub. 542:
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Sjpazm aereo, mappah 1025 suh ’541 € sub 54(} par’ti wmuml

ancara Spazm aemo, S ——

- de]; plano seceﬂdo dell’appartamemn al mdppaie 1825 sub %é’j

parti Cﬂmum, mappale 1025 sub 539 spazm aerec; — B

- del sottotett@ deﬂ appartamento ai mappa}.e 1025 suh Jé?s

pa.rti comum, mappah 1025 sub 540 e sub 539, spazm aerso;

- dei box sub 5()5 box sub 506 tefrdpienﬁ bex sub 3{}

COZ‘SGHO Comune S A

- del box sub 512 sub 513 sub 514 e suh 515 m COrpo:|

*terrapzene su due lati, box sub. 511, {:01'59110 comune;—

terrapleno ————

- dm box sub 520 sub 521 e sub 522 m COrpo: box sub 519

- de} box sub 523 vano sca}.a COMUns, corsel’io comune b{)x smh

524, terrapieno; S

- dm box sub. 525, sub 526 e sub 527 m COTPO: box sub 524

A quamto sud(iescmtm compete la proporzzonaie qucsi,a d}.

compmpneta negli entl e parti Comum dell ed:aflcm dj. cu aii’art

1 1 1 ‘7 C C e _4..d._‘w_m.#»._.ﬁ_.__m4,_.‘,i~._ﬁﬂf.;___,*.._”ﬁ_m_7¥___..,ﬁ._

febbraio 1985, 1. 53:—e--------—---g4——~v~«-—-~~~‘-~~——M——w—-u‘-—u-—-f—w-—-w :

| S ———
i
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.. si precisa che 1 dati di identificazione catastale, come sopra

riportati, riguardano le unitd immobiliari raffigurate nelle




planimetrie depositate in catasto;—

- la parte alienante dichiara, e la parte acquirente ne prende atto,

che i dati catastali e le planimetrie sono conformi allo stato di

fatto, e in particolare che non sussistono difformita rilevanti tali

da influire sul calcolo della rendita catastale e da dar luogo

all'obbligo di presentazione di nuove planimetrie catastali ai sensi

della vigente normativa;

- I'intestazione catastale delle unita immobiliari urbane in oggetto

& conforme alle risultanze dei Registri Immobiliari.—————

La presente vendita viene convenuta per il prezzo di eurc

1.300.000,00 (unmilionetrecentomila virgola zero zerg).——

i detta somma euro 60.249,83

pagati con le modalita di cui in appresso dalla Societa acquirente

alla Societd venditrice, rilasciandone la stessa corrispondente

guietanza.

Per i residul euro 1.238.750,17

{(unmilioneduecentotrentanovemilasettecentocingquanta virgola

diciassette) la Societd vendifrice fa mandato di accollo passivo

alla Societa acquirente, che accetta, di pagarli come segue:r————

- quanto ad eiuro 1.154.853,88

(unmilionecentoottantaguatiromilaotiocentonovantatré virgola

ottantotto) per l'estizione del debito della Socista venditrice

conseguente dall'atto di mutuo stipulato 8 novembre 20086 n.

86.524/21.255 rep. rogito notaio Donati, registrato a Crema il 15
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novemhre 2006 a} . 5042 Seﬁe H" con it Credu,o B@rgamaswl

[S p-a. (garantlto daﬂ 1p0teca 16 novembre 2006 . m 273661’728?%

ed cggetto dz f..essmne aﬁa SEQ’HOT& Pedrmx Donata. nata a Crema

11 23 febbram 195{5 in forza della sa:rlttura prwata da me not&m

autentmata m data 13 dlcembre 2011 al . 126 399/3@ 311 rep.,

registrata a Crema il 20 di dmembre 2011 al n. ’7(}55 Sene 1T, —

............... crema R ey e aln. 7000, sene 177

- qumnto ad 2uro 54 856, 29

(cmquantaquattromﬂaot%:@centocmquantasei mrgoia Ventmove)

per. i‘estmzmne del deb1t0 m essere con la Cassa d}. Rlsparmm d}

Parma e Placenza e per 11 quaie e stata 1scr1t'ta 1p0teca gmdmm}e

29 d1cembre 2{)11 n. 20991;’4726 a favore deﬂa stessa Cassa s:h

Rlsparmm dl Pama e ?mcenza T e

La Someta vendltrme _come 50pTa rappresentata rilascial

quletanza dz sa_ldo salvc» il bu{m ime degh acco];h dlchlarand@ di

nulia plu avere a pretendere al nguardo S S

Ad ogm effetto d1 legge le partl dei presente atto dmhsaz‘ane in

v1a sostltutwa dl atto d1 netometa al sensz del DPR 4!-15!2%@ 8

onsapev’oh delle respansabahta penah m caso. d1 dlchmrazmn@

mendace nonche del potem dl dcuez:‘tamento deﬁ’ammmzstmzmne

fmanmama e della sanzmne ammmzstratwa apphcabﬂ.e in caso dl

omessa, mcompleta 0 mendase mdzcazmne dei dati, che il prezzo

come SOpra convenuta e 1a re}atwa WA. di cempeteﬁza, e Siam
COI‘I’iSpOStO con 1 ‘;eguentl mezza dz pagamento ----------- —

- quanto ad eurs. 25 0(}0 OO (vent1c1nquem11a Vﬁ‘qaia Zero zem)
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E?}f_%g{igtﬁﬂg_if.wSensi del DPR 445/2000, e consapevoli delle
responsabilita penali in caso di dichiarazione mendace nonché dei

poteri di

- [Senzione amministrativa applicabile in caso di omessa,

emesso in data 13 dicembre 2011 dalla Banca Intesa Sanpaoio,

filiale di Crema, piazza Aldo Moro, ed intestats alla bhanca

Popolare di Crema per estinzione di debite della Societa

venditrice:-

- quanto ad euro 25.000,00 (venticinquemila virgola zero zero)

mediante assegno circolare non trasferibile n. 3303564628-00

emesso in data 13 dicembre 2011 dalla Banca Intesa Sanpaolo,

filiale di Crema, piazza Aldo Moro, ed intestato a Galluzzi Alberto

per estinzione di debito della Societa venditrice;

- guanto ad ) eUuro 140.249,83

{centoquarantamiladuecentoquarantanove virgola ottantatré), '

mediante assegno bancaric non trasferibile n. 1603262407-04,

tratto in data odierna sulla Banca Cremasca - Credito

Cooperativo, filiale di Pandino:; -

- quanto ad eure 1.184.893,88

(unmilionecentoottantaquattromilactiocentonovantatré virgola

ottantotto; mediante I'accollo come sopra effettuato;——————

- quanto ad euro

(cmquantaquattromﬂa@ttocentacinquantasei virgola ventinove)

mediante I'accollo come sopra effettuato.

accertamento dell'amministrazione finanziaria e della
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presente compravendlta non 31 sono avvaise d1 aﬁ.cun medlator&,
Ed at Seguemi pattz e condm.om ------- T e T
ati neli@

1.

Al

stato dl fatto e d1 dmtto 111 cm attuaimente 51 trevano, a corpo e

.10 - i

(:Ompleta o mendace mdmazmne dez dau dmhmr‘am che per | Ea

Gh 1mmob1h suddescr1tt1 vengono. vendun ed acqmst

azmne dmtto e servxtu

OH a ms.sura, C()l’l OQHI merente rag'lone,

1mmettendos1 Ea Soc;ei:a acqulrente m preczmo hmg@ e stato d@ﬂa
Someta vend1tmce T s S
La Someta vendltnce come SOpra | ra.ppresentata, rende ed@t‘%:a

I

{

che 13.mm0bﬂe d1 (,U.l fa parte quant@ m og:

mteressato dali atto an

umla.terale d Obhhgo ais sen51 deﬂ ar!

E.R.G. de}. C{)mune d1

gei:to e stam

uglm 1987 a1 nrz 7822/5330 nonche (iai successwo atio|

i' 1() comma 6 delie N TA dei

Crema dz cul all atte 8 novembre 200&3 RS

novembre 2006 ain.ri. 2‘?36711 5287 — - ;

di quanto venduta 51 trasfemscanﬂ

2. 11 pessesso € geds.memo

3 La Soc;eta vendltmce come SOpra I rappresentata

piena propmeta e (ilsp@mbﬂita dl quantcs Venduto

perveﬂum per costruzione effettuata su are

Ldeemf}hzmne tota.te deal fabbm:at

effettl utﬂz ed oneros; B

garantisce la|
dd 2558
a nuda di msuit& daﬁa Ef

0 acqmstatc con atto 8 aovembre

2006 n. 86.523/21.254 rep. rogito notaio Donati, registrato a
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Crema il 15 novembre 2006 al n. 5041, Serie 1T trascritto a L(}dl

privilegi, vincoli o trascrizioni pregiudizievoli, nonché da diritti di

prelazione urbana di cui all'art. 3, comma 1, lett. g, della Legge 9

dicembre 1998 n. 431, prestando garanzia per l'evizione a norma

di legge. _ - ' ---—

F fatta eccezione:

- per la succitata ipoteca 16 novembre 2006 n.ri 27366/7287;,———

- per la succitata ipoteca giudiziale 29 dicembre 2011 n.

20991/4726 a favore della Cassa di Risparmic di Parma e

Piacenza;

- per il pignoramento 21 luglio 2010 n.ri 13006/7245 a favore

della Columbus Value Sl in liquidazione e che sussiste in via

pruramente formaie 8 seguitc dell'ordinanza di cancellazione

emessa dal Tmbunaie dl Crema in data 1 ottobre 2010, Cron. .

2435; - —— _

in wvia pruramente f@ma}e a seguito dell'ordinanza di




_172-

esonerandomi da ogni responsa.bﬂité al riguardo.— " "7

4 La Societd venditrice, come sopra rappresentala, dichiara di

rinunciare a gualsiasi diritto di ipoteca legale eventualmente ad

essa spettante, anche per la parte di prezzo come sopra accollata.

5. La parte acquirente si impegna all'osservanza del Regolamento

Contrattuale di Condominic con annesse tabelle miliesimali.—

6. A sensi e per gl effetti delle disposizioni legislative e

regolamentari in materia di edilizia ed urbanistica, il legale

rappresentante della Societa venditrice dichiara che il complesso

di cui fa parte qﬁanto in oggetto & stato realizzato, su area nuda

di risulta dalla demolizione di preesistente fabbricato, in base al

permesso di costruire Prot. Gen. n. 7057, Prot. Part. n. 1146, P.E.

di inizio attivith presentata in data 12 novembre 2008, Prot. n.

2 6 '7’ @6 — N S e ———

A tal riguardo, il rappresentante della Societa venditrice dichlara

che essa denuncia era corredata della prescritta documentazione

interessato non esistevano|

o relazione dell’esperto; che sul bene

vincoli artistici o ambientali ¢ di bosco; che 'opera realizzata era

in sintonia con gli strumenti urbanistici; che sono stati versati gli| -

necessario aliro provvedimento autorizzativo e che in data 24,




-13 -

R ; aprile 2009 & Stata presentaia nchlesta a per ottemere il certificato

ara dil di agibilita. e R

iejg A sensi e per gli effetti delle disposiziﬁzji_ | Iegislative e
)iiaia; regoiamentan in materia di edilizvia ed urbamst];ca la part@
meﬁ*ﬁq venditrice dichiara che le aree f:;ertﬂizie ) E_@ﬁtinenma]ﬁ del

—_ fabbricato in oggetto hanno una superficie complessiva inferiore

tive e a 5.000 {cinquemila) mq.. - e

19&3}3 Le parti, ai sensi delle disposizioni legislative € regolamentari in
_plgs;sg materia di certificazione energetica, dichiaranc chpi trattasi di unita
3 @Eig immobiliari completamente prive dell'impianto termico o di uno dei
)aie_aj suoi sotfosistemi necessari alla ci;matlzzagmne lﬂvemalg o al
6,PE|  riscaldamento— - — i

munzia . |La parte - venditrice garantisce che gli altri impianti relativi alle|
rot. n. | Umta_mjigvgietto e di cul all'art. 1 del Decreto Mlmstem deilo

______ ] Svﬁuppo ECOHOIH}.C{J 22 gennaio 2008 n. '3’? sonc conformi alla

ichiara normativa j{l; ‘materia di  sicurezza j_rz;gente i ai_i 'epoca  di
tazione :g _@?E%{Qflf:_ﬁ,ﬁ?ﬁlf_mi?%@;afgf9113 _ apposite dlcmaramom di
stevano) S@fﬁr_@ﬁﬁ I‘ﬂascmte ;%ilge (ﬁtte mstallatncz. - S
ata era, Mrte ‘i"??ﬁlffifigii}t%_. Simlﬂl?;egﬁa a consegnare alla parte
rsat} gl:a 'f: Ef:g}lzrente ?g;_tg la documentazmne amm;mstra?wa e tecnica m

tacolio| S0 POssesso: relativa agli impianti suddetti. ——

li fosse| ;Sl _E@}ff}fi ﬁpphcazmn@ m mmura fissa deﬂe 1mposte d}; reglsi:ro

1potecama e Cﬁ?ﬁ%ﬁgﬁei”es;senda la presente vendita soggetta ad




IVA con aligquota del 10 % & sensi del n. 21 della tabella A, parte

modificazioni. —

1a Societd venditrice, come sopra rappresentata, dichiara

sussistere le condizioni poste dall'art. 35, comma 8, della legge 4

agosto 2006 n. 248 di conversione del D.L. n. 223 del 4 luglio

2006, e successive modifiche ed integrazioni, per I'applicazione

dell'IVA al presente atto.” —

Al riguardo la Societa venditrice, come sopra rappresentata, e la

Societd acquirente, come sopra rappresentata, dichiarano che gli

immeobili oggetto del presente atto sono destinati ad abitazione

non di lusso secondo i criteri di cui al decreto del Ministro dei

Lavori Pubblici 2 agosto 1969, pubblicato nella Gazzetia Ufficiale

n. 218 del 27 agosto 1969.

Richiesto di ricevere questo atto, dello stesso ho dato lettura alle

parti che lo approvano e lo sottoscrivono con me notaio, alle ore

15,50.

1l presente atto consta di quatiro fogli scritti su quattordici intere

pagine e parte deila quindicesima da persona di mia fiducia e da

me notaio, -

F.to: Volpe Pantaleo

Fto: Fugenia Maria Zanaboni— —

Fto: Pierfelice Sarta notaio —




~i5-

o sottoscritto dott. Pierfelice Sarta, notaio in Crema, certifico che

la presente copia composta di | . foglie . mezzi & conforme

all'originale, munito delle prescritte firme marginali.

Si rilascia per uso consentito.

Crema, 4




