Avv. Giovanni Battista Donati

NOTAIO IN CREMA
Via AFino 27, Tel. 0373 256004 - Fax 0373 86164 Emai: gdonati@notariato. it

N. 94.619iRepertorip - __N26.74_6_§§ Raccolta 7

21 febbraio 2012

L'anno duemiladodici, il giorno ventuno del mese di febbraio.

In Crema, nel mio studio in Via A. Fino n. 27.

Avanti a me avv. GIOVANNI BATTISTA I_)ONATI, notaio in Crema,

iscritto presso il Collegio Notarile dei distretti riuniti di Cremona e

Crema, sono presenti i signori

REGISTRATO
A CREMA
Il 22 febbraio 2012
al N. 721, serie 1T
Esatti € esente
dicui€//
per imposta ipotecaria

ALQUATI ANTONELLA, nata a Cremona il 10 maggio 1960, residente

in Monza (MB), via Cimabue n. 14, nella sua qualita di

Amministratore Unico ed in legale rappresentanza della societa:

capitale sociale Euro 10.000,00=, versato per Euro 2.500,00=,

iscritta al Registro delle Imprese di Cremona - codice fiscale e numero

di iscrizione 01507020194, munita degli occorrenti poteri di firma in

for_za dgl__l_e_ norme sul funzionamento della societa;

_PASQUALI EUGENIO, nato a Ripalta Cremasca (CR) il 16 dicembre

‘1‘9497,7@i‘9i_er_1t§__i_r_{mRipalta Guerina (CR), Via XXV Aprile n. 35, codlcg

fiscale PSQ GNE 40T16 H315U;

MANZONI ZITA, nata a Crema (CR) il 13 aprile 1954, residente in

Ripalta Guerina (CR), via XXV Aprile n. 35, codace fiscale MNZ ZTI

54D53 D142T.

Partl della cm@enhté personale io notaio sono certo.

I comparenti mi richiedono di ricevere il presente atto e stipulano e

"SQFIN _S.R.L." cggﬂsede in Pandino, via Vittorio Veneto n. 2/A_ .



convengono quanto segue.

Consenso e oggetto
La societa "SO.FIN. S.R.L.", come sopra rappresentata, dichiara di
e = NN e By

ip@iviso edm partl uguall tra loro dichiarano di acqui§1_:_:_1}'¢, _la_ Pi__et_na

proprieta dei seguenti beni, posti in Comune di Crema, nello stabile

condominiale sulla via IV Novembre n. 47 e precisamente:

- appartamento al piano primo, composto da soggiorno con angolo

cottura, disimpegno, due bagni, due camere ed una loggia;

- vano box ad uso autorimessa privata al piano interrato.

Quanto descritto risulta censito nel catasto fabbricati del detto

Comune come segue:

Fg. 32 (trentadue) Mapp. 1025 (milleventicinque) Sub 538

(cingnecentotrentotto), VIA IV NOVEMBRE n. CM, P. 1, Cat. A/2, Cl.

”z’},’“\{_ani th.C.E. 506,13;

Fg. 32 (trentadue) Mapp. 1025 (milleventicinque) Sub 516

(cinquecentosedici), VIA IV NOVEMBRE n. CM, P. 81, Cat. C/6, Cl. 4,

A Mq. 21, R.CE. 93337.

Confini all'ingiro partendo da nord verso est:

- dell'appartamento: parti comuni, mappale 1025 sub. 533, spazio

aereo su due lati;

- del box: mapp. 1092, mapp. 1025/501, mapp. 1025/517, mapp. 1294.

Le parti precisano che & compresa nella compravendita la

proporzionsle quots OF ERpTep MK eull & pati oo

dell'edificio di cuiibeni in oggetto costituiscono porzione.
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Dichiargzioni utbanistiche
Ai sensi dell'art. 46 del d.p.r. 6 giugno 2001 n. 380 (c.d. testo unico in
materia di edilizia), i]_ legale rappresentante della Societ:‘; venditrice

dichiara? che il cqu_lesso d1 cmfa parte ql}agpg in oggguo é stato

reahzzato, sBrjgrﬂxda ’_di risulta dalla demolizione diﬁgreesistente

fabbricato, in base al permesso d1 costruire Prot. Gen. n. 7057, Prot.
Part. n. 1146, P.E. 144-2006, del 25 gennaio 2007, con variante di cui

alla denunzia di inizio attivitd presentata in data 12 novembre 2008,

Prot. n. 26706. A tal riguardo, il rappresentante della Societa|

venditrice dichiara che essa den_g_ncia era corredata della prescritta

documentazione e relazione dell’esperto; che sul bene interessato non

esistevano vincoli artistici o ambientali o di bosco; che l'opera

realizzata era in sintonia con gli strumenti urbanistici; che sono stati

versati gli onelfikconcessori; infine che il Comune non ha frapposto

ostacoli o manifestato determinazioni sospensive della costruzione

programmata.

altro provvedimento autorizzativo e che in data 24 aprile 2009 & stata

presentata richiesta per ottenere il certificato di agibilita.

La parte alienante, come sopra rappresentata, dichiara infine di non

essere a conoscenza di provvedimenti espropriativi o ablativi posti in

essere dalle autorita comunali. La parte venditrice dichiara, ai sensi

della legge della Regione Lombardia 29 giugno 2009 n. 10, con

riferimento all'art. 9 della delibera della Giunta della Regione

Lombardla del gg__(_ii_cg_r_nbrg Vrggqg_r_l;g[ _8745,7 Eonché della successiva




dotato di attestato di certificazione energetica compilato ed asseverato
da Michelangelo Micheletti, trasmesso al catasto energetico, codice

idenﬁﬁcativo n. 19035-000260/ 12, rggjsu-ato i 2 fgypyajq____gggz e

valido sino al 2 febbraio 2022, che si allega sotto la lettera "A:', e

dichiara che non esistono cause determinative della decadenza

dell'attestato in oggetto, ai sensi dell'art. 10 della citata Deliberazione

e la documentazione in ordine alla certificazione energetica

dell'immobile qui comprgy_enduto.r

Prezzo

1l prezzo della presente vendita ¢ stato tra le parti convenuto ed

accettato nella complessiva somma di Euro 140.000,00

Eoggfc_gquarantami}aﬁrgola Zero zero)z somma che la partevendltnce

dichiara di avere ricevuto dalla parte acquirente, alla quale rilascia

ampia e finale quietanza di saldo, dichiarando di nulla piu avere a

pretendere al riguardo, con rinuncia a qualsiasi diritto di ipoteca

legale a lei spettante ed esonerando il competente Conservatore dei

Registri Immobiliari da ogni responsabilita al riguardo.

Ad ogni effetto di legge le parti del presente atto dichiarano, in via

sostitutiva di atto di notorietd ai sensi del DPR 445/2000, e

consapevoli delle responsabiliti penali in caso di dichiarazione

mendace nonché dei poteri di accertamento dell'amministrazione

finanziaria e della sanzione amministrativa applicabile in caso di

omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati, che il prezzo

come
pagarr
-

filiale




ggetto &
ieverato
, codice
2012 e
sadenza)
'razione
mazioni

ergetica

nuto ed
.000,9_9_
nditrice
rilascia
avere a
ipoteca

tore dei

), in via
2000, €
jrazione

trazione

caso di

| prezzo

come sopra convenuto & stato corrisposto con i seguenti mezzi di
pagamento:

- quanto ad Euro 10.000,00= mediante assegno bancario non
trasferibile n. 8195337657-00, tratto sulla banca Intesa Sanpaolo spa,

filiale di Crema, Piazza Moro, all'ordine della societa venditrice,

emesso in data 12 dicembre 2011;

- quanto ad Euro 105.000,00= mediante assegno circolare non

trasferibile n. 3400482935-05, emesso dalla Banca Intesa Sanpaolo

S.p.A., ﬁllale di Crema di Piazza Moro, inr _data 21 febbraio_golz,

all'ordine della societa venditrice;
A=
- quanto ad Euro 25.000,00= mediante assegno circolare non{

trasferibile n. 3303564674-07, emesso dalla Banca Intesa Ségpaolg g

S.p.A., rﬁrliale__di Crema di Piazza Moro, in data 21 febbraio 2012,

a_]l'otdineﬁdiir Cariparma Spa (in quanto diretto all'estinzione di parte

ggl debito garantitqada]]'ipoteca infra citata).

_ Garanzie e precisazioni sulla consistenza immobiliare

di diritto in cui si trovano, a corpo e non a misura, con tutti gli

inerenti diritti, usi, serviti attive e passive, azioni e ragioni,

accessioni, pertinenze, nulla escluso od eccettuato.

Ai senfiwe per gli effetti dell'art. 29, comma 1-bis, della Legge 27

et

- la parte venditrice dlglglara che i dati di identificazione catastale,

come sopra riportati, riguardano le unita immobiliari raffigurate nelle

planimetrie depositate in catasto che, in copia non autentica, previa

e L



visione ed approva;ione, ﬁrmat_e dalle costituite parti € da me Notaio,
si allegano al presente atto sotto la lettera "B";

- la parte alienante dichiara e la parte acquirente prende atto che i

particolare che non sussistono difformita rilevanti, tali da influire sul

calcolo della rendita catastale, e da dar luogo all'obbligo di

presentazione di nuove planimetrie catastali ai sensi della vigente

normativa;

- la parte venditrice dichiara, ed io Notaio attesto, infine che

I'intestazione catastale delle unitd immobiliari in oggetto & conforme

alle risultanze dei Registri Immobiliari.

Quanto in contratto & parte di un condominio di cui la parte

acquirente dichiara di accettare il relativo regolamento con tabelle

millesomaty,

Conformita degli impianti

La parte venditrice, come sopra rappresentata, garantisce phe gli

impianti relativi alle unita in oggetto e di cui all’art. 1 del Decreto|

conformi alla normativa in materia di sicurezza vigente all’epoca di

realizzazione, come attestato nelle apposite dichiarazioni di

conformita rilasciate dalle ditte installatrici.

La parte venditrice, come sopra rappresentata, si impegna inoltre a

consegnare alla parte acquirente tutta la documentazione

amministrativa e tecnica in suo possesso relativa agli impianti

suddetti.
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Notaio,

Provenienza
La parte venditrice, come sopra rappresentata, dichiara che i beni edi

diritti in oggetto sono di sua piena ed esclusiva proprieta e

compravendita a rogito dr. Pierfelice Sarta, notaio in Crema, in data

16 gennaio 2012, rep. n. 126527/30408, regi§trato a Crema il 16

gennaio 2012, al n. 150, Serie 1T, trascritto a Lodi il 17 gennaio 2012 ai

n.ri 861/586, ne garantisce pertanto la legittima provenienza e ne

assiql_llja }a liberta da qualsiasi peso, canone, 1potem, e da trascrizioni

pregiudizievoli, nonché da privilegi fiscali, prestando garanzia per

l'evi;igne,_ g_:_lcherpgrziale anormadi 19gge.

Si fa eccezione per l'ipoteca iscritta a Lodi il 16 novembre 2006 ai n.ri

27366/7287, gia assentita di cancellazione per svincolo dei beni in

oggetto con mio atto in data odierna, rep. n. 94.617/26.744 in corso di

registrazione ed annotamento, nonché per 'ipoteca giudiziale iscritta

a Lodi il 29 dicembre 2011 ai n.ri 20991/4726 a favore della Cassa di

Risparmio di Parma e Piacenza, gid assentita di cancellazione per

svincolo dei beni in oggetto con mio atto in data odierna, rep. n.

04.618 /2§.745 ip corso di r"gi_?mo,l}?ed annotamento.

La Societa venditrice, come sopra rappresentata, da atto che

I'immobile di cui fa parte quanto in oggetto é stato interessato

dall'atto unilaterale d'obbligo trascritto a Lodi il 27 luglio 1987 ai n.ri

cui all'atto 8 novembre 2006 n. 86.525/21.256 di mio repertorio,




registrato a Crema ﬂ_15 novembre_ 2006 al n. 5043, Serie 1T, trascritto
a Lodi il 16 novembre 2006 ai n.ri 27367/15287.
Effetti giuridici

Gli effetti giuridici della presente vendita hanno inizio da oggi e dalla

l'utile godimento, gli oneri_gq i pesi tutti.

Regime patrimoniale dei contraenti

Al i detls Sramocivions el poesenls sl st wensi dellart. 2659 del

codice civile, i signori PASQUALI EUGENIO e MANZONI ZITA

dichiarano di essere coniugi in regime di separazione dei beni.

Con riferimento all'art. 35, comma 22, della Legge n. 248 del 4 agosto

2006:

DPR 445/2000, e consapevole delle responsabilita penali in caso di

dichiarazione mendace nonché dei poteri di accertamento

dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministrativa

applicabile in caso di omessa, incompleta 0 mendace indicazione dei

dati, dichiara che la presente compravendita & stata conclusa con

dell'impresa individuale Filippo Doldi, con sede in Crema in Via Rossi

Martini n. 20, partita iva 01501710196, iscritto al ruolo degli agenti

d'affari in mediazione della CCIAA di Cremona al n. 1372, il quale ha

percepito a titolo di provvigione e rimborso spese, da parte di essa

venditrice, la complessiva somma di Euro 3.723,00= (comprensiva di

iva
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iva ed al netto della ritenuta), mediante assegno bancaric non
trasferibile n. 3005079318-07, tratto sulla Banca Nazionale del
Lavoro S.p.A., filiale di Crema, intestato a Filippo Doldi, emesso in

data 21 febbraio 2012; P

- la parte acquirente, in via sostitutiva di atto di notorieta ai sensi del

dichiarazione mendace nonché dei poteri di accertamento

dell'amministrazione finanziaria e della sanzione amministrativa

applicabile in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione dei

dati, dichiara che la presente compravendita é stata conclusa con

lfinterventg, quale mediatore, ai sensi degli artt. 1754 ss.c.c., dellz_l_‘

societa "Tecnocrema s.r.l.", con sede in Brescia, via Rodi n. 27, partita

IVA 03254050986, in persona del preposto alla mediazione signor

Roccasalva Majeol iscritto al ruolo degli Agenti d'Affari in Mediazione

r_r_lediante assegno bancario non trasferibile n. 8195337659-02, tratto

sulla banca Intesa Sanpaolo spa, filiale di Crema, piazza Moro,

intestato alla predetta societ3, emesso in data 26 novembre 2011.

Dichia:azioni ﬁscall )

La parte venditrice dichiara che il presente contratto & soggetto ad

imposta sul valore aggiunto, ma esente dall'applicazione di detta

imposta, ai sensi dell' articolo 10, comma 1, 1. 8-bis), Dpr 26 ottobre

1972, n. 633, trattandosi di cessione di abitazione (e relative




pertinenze) da parte d1 impresa non costruttrice e che non vi ha
eseguito i lavori di cui _alle lettere c) e d) e e) dell'articolo 31 Legge 5
agosto 1978 n. 457 ovvero di cui alle lettere c), d) ed f) dell'articolo 3
el Dipe & grancs: 3004, . 380, 195 vonmegues Je: pasii Tiduedono i

registrazione del presente atto con le sole imposte fisse ipotecaria e

e e s i O

A tal fine, la parte venditrice dichiara di non agire nell'esercizio di

impresa, arte o _prgf%sione; la parte acquirente dichiara:

a) di voler stabilire la residenza entro diciotto mesi dalla data del

presente acquisto nel Comune di Crema;

b) di non essere titolare, in modo esclusivo o in comunione con il

coniuge, del diritto di proprieta, usufrutto, uso o abitazione di altra

casa di abitazione nel territorio del Comune in cui é situato I'immobile

qui acquistato;

c) di non essere titolare, neppure per quote, su tutto il territorio

nazionale dei diritti di proprieta, usufrutto, uso, abitazione o nuda

proprieta su altra casa di abitazione acquistata in proprio con le

agevolazioni disposte dalle norme richiamate nel comma 1, lettera c),

d,e,l,l,a, notaVII bis, art.l,allegata al D.P.R. 26 aprile 1986 n.135

d) di essere edotta dell'eventuale decaden;a dallg” fiﬂgevolazic_mi

concesse nel caso di vendita nel quinquennio del bene in contratto;

- entrambe le parti, in pmpﬁo € come sopra @Pgriesihgpfcatg{;!ichiarano

che i locali trasferiti sono destinati ad abitazione non di lusso secondo

i criteri di cui al Decreto del Ministero dei Lavori Pubblici del 2 agosto
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Al sensi dell'art. 1, comma 497, __de]la legge 23 djcembre 2005 n. 266,
la parte acquirente, dato atto che trattasi di trasferimento a favore di
persone fisiche che non agiscono nell'esercizio di attivitd commerciali,
artistiche o professionali che ha per oggetto immobile destinato ad

uso abitativo e rehﬁvg pgrtinenze, chiede che la base impqgibﬂe, ai

fini delle imposte di registro, ipotecaria e catastale, sia costituita dal

valore dell'immobile determinato ai sensi dell'art. 52, comma 4 e 5,

del d.pfr. 26 aprile 1986 n. 131, amrinontantgﬁa}d euro '69_._2_§Q,29

(sessantanovemiladuecentotrenta virgola settanta).

In deroga alla disciplina di cui all'art. 43 del Testo Unico delle

disposizioni concernenti limposta di registro, di cui al Decreto del

?residente della Repubblica 26___aprile 1986, n. 131, la parte agquirente

richiede_:_~ ai sg{lsi dell'ggt; 35, comma 21, della} Legge 4 agosto 29976,

n. 248 = l'?ppli@()_gg delle imposta di registro, ipotecggig e catastalir

Eul valore dell'immobile determinato ai sensi dell'art. 52, commi 4 et

5,del citato testo unico, come sopra individuato; volendo

@Eseg}lentgmerl_te usufruilrg__della riduzioner ”del 30% @ﬁgli_ onora;'i

notarili inerenti il presente atto.

Spese e tributi

Spe;e, igll;?stg_e tasse _relative al presente atto ed a}le consegqenti

formalita P_ubblicitarie sono a carico della parte acquirente ai sensi

dichiarato di essere

dell'art. 1475 del codice civile. I comparenti tutti,

stati informati nei modi di legge ed ai sensi dell'art. 13 del D.Lgs n.

196/2003 (codice in materia di protezione dei dati personali) delle

modalita di trattamento dei propri dati e/o di quelli dei soggetti in




I'intero trattamento dei dati personali al fine degli ademp\ii@é'\nti
derivanti dalla stipula del presente atto nonché, a discrezione del

notaio rogante, le comunicazioni a tutti gli Uffici competenti e la

conservazione dei dati medesimi.

E richiesto io notaio ho ricevuto questo atto del quale ho dato lettura

quest'atto rappresentati, liberamente consentono ed autofizzano

ai comparenti che lo approvano e lo sottoscrivono con me notaio,

dispensandomi dalla lettura di quanto allegato, essendo le ore 10.30

(dieci e minuti trenta).

(Consta di tre fogli scritti per undici intere pagine e parte della

dodicesima da persona di mia fiducia a macchina e da me notaio a

mano.

F.to Pasquali Eugenio

F.to Manzoni Zita

F.tro .Giovanni Battista Donati notaio
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ATTESTATO DI

Regione
9 CERTIFICAZIONE ENERGETIC/

Lombardia

Nomﬁ e cognome -
‘} indifizzo Via Vittorio Veneto

Dati proprletaruo

i Codice identificativo 19035 - ooozs?

Ragione sociale SO.FIN. s.r.l. Registrato il 02/02/2012

Valido fino al 02/02/2022

N. civico 2/A
Comune Pandino : ==
Provincia Cremona Dati Soggetto certificatore
C.AP. 26025
Codice fiscale / Partita IVA 01507020194
Telefono 3483141345 Numero di accreditamento 4480
Dati catastali
Comune catastale | CREMA | Sezione
| Subalterni | da a da La |
| 538 ‘ | i | 1
H ! i | ! ! !
b i ]
I D R I
Dati edificio
Provincia Cremona
Comune CREMA
Indirizzo VIA IV NOVEMBRE, 49
Periodo di attivazione dellimpianto 15 ottobre — 15 aprile
Gradi giomo 2506(GG]
Categoria dell'edificio E.1(1)
Anno di costruzione 2009
Superficie uile 70.62 [m’)
Superficie disperdente (S) 96.41 [m)
Volume lordo riscaldato (V) 270.91 [m]
Rapporto SV 0.36 [m")
Progettista architettonico arch. Ferrarini Adriano
Progmta impianto termico N.D.
TREGI Costruzioni s.r.l.
Classe energetica - EP, Zona climatica H Classe energetica - ET,
Basso fabbisogno
[ o tanans ?
< 29KWhim%a]
< 58[kWhinfa)
5 y
< BT[Whini] ‘
< 116KkWhm?a] kWhim?a h 15.57
145 <0 kWh/m*a
@ - IWhin’e) Fabbisogno termico per la dimatizzazione estiva
= < 175[KWhim’a]
> A75KWhm3] Richiesta rilascio targa energetica
fmm— o O Secondo quanto sancito al punto 11 della DGR VIIU5018 & s.m
Valore limie del fabbisogno per la climatizzazione inverale: 53.68 kWhim’a] richiede, allOrganismo di accreditamento, il rilascio della

N
116.44 kg’
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Regione
Lombardia

ATTESTATO DI
CERTIFICAZIONE ENERGETIC

Indicatori di prestazione energetica

Fabbisogno annuo di energia termica

Climatizzazione invernale ET, 65.39 [Whim’a]
Climatizzazione estiva ET,, 15.57 [KWhim’a]
Acqua calda sanitaria ET,, 20.82 [kWhim"a]
Fabbisogno di energia primaria

Climatizzazione invernale EP,, 82.30 [kWh/m’a]
Climatizzazione estiva EP, [kWhim?a]
Acqua calda sanitaria EP,, 29.58 [kWhim?a]
Contributi

Fonti rinnovabili EP, 0.00 [kWhim?a]
Efficienze medie

Riscaldamento £, . 79.000%]
Acqua calda sanitaria £ 70.00[%]
Riscaldamento + Acqua calda sanitaria €y,  77.00[%]
Totale per usi termici EP; 111.88 [kWh/m?a]
Altri usi energetici

lluminazione EP, 0.00 kWh/m?a]

Possibili interventi migliorativi del sistema edificio impianto termico

Specifiche impianto termico

Tipologia impianto Riscaldamento ACS Combina

Sistema di generazione
X tradizionale
® multistadio o modulante
numero generatori 1
potenza termica nom. al focolare 25.00
combustibile utilizzato Gas natu
O condensazione
O multistadio o modulante
numero generatori
potenza termica nom. al focolare
combustibile utilizzato
] pompe di calore
numero generatori
COP./GUE.
combustibile utilizzato
O teleriscaldamento
combustibile utilizzato
O cogenerazione
consumo nom. di combustibile
combustibile utilizzato
O ad alimentazione eletirica
potenza eletirica assorbita
[ altro (si veda campo note)

Intervento

Coibentazione delle strutture opache verticali rivolte verso I'esterno

Coibentazione delle strutture opache verticali rivolte verso ambienti non riscaldati

Coibentazione delle strutiure opache orizzontali rivolte verso l'eslemo

Involucro

Coibentazione della copertura

Sostituzione delle chiusure trasparenti comprensive di infissi rivolte verso 'esterno

Sostituzione generatore di calore

Sostituzione/adeguamento del sistema di distribuzions

Sostituzione del sistema di emissione

Impianto

Installazione impianto solare fermico

FER

Installazione impianto solare fotovoltaico

Sommatoria di tutti gli interventi ipotizzati

Note || TOT.

La priorita degli interventi relativi alle caselle non compilate é trascurabile.
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Dichiarazione protocollo n. del
Planimetria di u.i.u.in Comune di Crema

via Iv Novembre

Identificativi Catastali: Compalata da:
Sexione: Ferrarini Adriano
Foglio: 32 Iseritto all'albo:
itetti
Particella: 1025 Areh
Subalterno: 538 Prov. Cremona
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