CONTRATTO DI LOCAZIONE
(ai sensi dell'art. 2, comma 1, della legge 9 dicembre 1998, n. 431 con esclusione delle fattispecie di
cui all'art. 1, commi 2 e 3 della stessa legge)

La societa “ SO.FIN S.r.1” con sede a Pandino in Via Vittorio Veneton. 2a, P.IVAeCF.
01507020194, qui rappresentata dalla Ségnora Alquati Antonella, nata a Cremona il 10 mag%lo
1960 e residente a Monza (MB) in Via Cimabue n.14, in qualita di Amministratore unico,C.F..
LQT NNL 60ES0 D150N appresso indicata, per brevita, locatore

CONCEDE IN LOCAZIONE
Al sig. VITALE ANTONINO nato a Palermo il 01.11.1988 residente a Busnago (MB) Via
Alessandro Manzoni 66 C.F: VTL NNN 88501 G273N

E

Alla sigra GUARDINO MARGHERITA FEDERICA nata a Sciacca (AG) il 13.07.1992
residente a Bellinzago Lombardo (MI) in via Prato Palazzo, 7 C.F. GRD MGH 92L53 IS33N in
seguito denominati conduttori
che accettano, per sé e loro aventi causa, I' unita immobiliare a Cassano d’Adda Fr. Groppello in via
Perinzago e precisamente cosi censito nel Catasto Fabbricati del Comune di Cassano d'Adda :

Foglio 1 Mapp. 440 Sub.17 Cat A3 R.C. 154,94(appartamento) ¢
Sub. 47 Cat C6 R.C. 34,09 (posto auto) 7
A.CE. Cl. G - IPE 194,4 KWh/mqa
La locazione sara regolata dalle seguenti pattuizioni:

1) 1l contratto ¢ stipulato per la durata di anni 4 + 4 (quattro + quattro) dal 15/09/2013 al
14/09/2017 ¢ si intendera rinnovato per altro analogo periodo nell'ipotesi in cui il locatore non
comunichi al conduttore disdetta del contratto motivata ai sensi dell'art. 3, comma 1, della legge 9
dicembre 1996, n. 431, da recapitarsi a mezzo lettera raccomandata - contenente la specificazione
del motivo invocato - almeno 12 mesi prima della scadenza.
Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita dell'alloggio alla prima scadenza e non :
lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, agli usi
per i quali ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore avra diritto al ripristino del rapporto di
locazione alle medesime condizioni di cui al contratto disdettato o, in alternativa, ad un risarcimento
in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione percepito.

2) Al termine dell'eventuale periodo di rinnovo del contratto ciascuna delle parti avra diritto di ¢
attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni oppure per la rinuncia al rinnovo del @2
contratto, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da inviare alla controparte
almeno sei mesi prima della scadenza. La parte interpellata dovra rispondere mediante lettera
raccomandata entro sessanta giorni dalla data di ricevimento di tale raccomandata. In mancanza di
risposta ovvero di accordo, il contratto si intendera scaduto alla data di cessazione della locazione. »
In mancanza della suddetta comunicazione il contratto si rinnovera tacitamente alle medesime).
condizioni.

3) Il conduttore ha facolta di risolvere anticipatamente il contratto di locazione previo avviso da
recapitarsi a mezzo lettera raccomandata almeno 6 mesi prima.

4) L'immobile dovra essere destinato esclusivamente per l'uso specifico cui €' destinato. Per
successione del contratto si applica I'art. 6 della L. 27 luglio 1978, n. 392 nel testo vigente a seguito «.
della sentenza della Corte costituzionale 7 aprile 1988, n. 404. .
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5) 11 conduttore NON potra sublocare o dare in comodato, in tutto o in parte, le unita immobiliari. \L&
—
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6) Il canone annuo di locazione ¢' di Euro 6.000,00 (Seimila/00) da pagare con rate trimestrali
anticipate di euro 1.500,00 (Millecinquecento/00).

11 Locatore si avvale dell’opzione per la tassazione dei canoni di locazione con I’imposta sostitutiva
dell’art. 3 D. Lgs 23 del 07.03.2011, quindi non si renderanno piu applicabili I'imposta di registro
alla scadenza di ogni annualita e 1’adeguamento del canone con I'indice ISTAT. Nel caso di
decadenza del Decreto o decisioni diverse da parte del Locatore, si precisa che il canone si
integrera annualmente del 100% dell’indice ISTAT.

~_ 7) Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non potra essere

speso o ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, qualunque ne sia il titolo. Il mancato
puntuale pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant'altro
doVuto ove di importo pari ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto
o szy‘vo quanto previsto dagli artt. 5 e 55 L. 27 luglio 1978, n 392.

'8) Il conduttore dovra consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

9) 1l conduttore dichiara di aver visitato gli immobili e di averli trovati adatti all'uso convenuto e -
cosi - di prenderli in consegna ad ogni effetto con il ritiro delle chiavi, costituendosi da quel
momento della medesima custode. Il conduttore si impegna a riconsegnare le unitd immobiliari
locate nello stato medesimo in cui le ha ricevute salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del
danno. Si impegna, altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile, accusando in tal caso
ricevuta della consegna dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad
osservare le deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E' in ogni caso vietato al conduttore di
compiere atti, e tenere comportamenti, che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

10) Il conduttore non potra apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali
locati ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del
locatore.

11) Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per i danni diretti o
indiretti che potessero derivargli da fatto dei dipendenti del locatore medesimo nonché per
interruzioni incolpevoli dei servizi.

12) Sono interamente a carico del conduttore le spese - in quanto esistenti - relative al servizio di
pulizia, al funzionamento e all'ordinaria manutenzione dell'ascensore, alla fornitura dell'acq
nonché dell'energia elettrica, del riscaldamento e del condizionamento dell'aria, allo spurgo
pozzi neri e delle latrine nonché alle forniture degli altri servizi comuni. Le spese per il servizio
portineria, ove istituito saranno a carico del conduttore nella misura del 90 per cento.

Il pagamento di quanto sopra deve avvenire - in sede di consuntivo - entro due mesi dalla richie

Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica dell&=

spese anzidette ¢ dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione presso il locatore (
presso il suo amministratore o l'amministratore condominiale, ove esistente) dei documenti
giustificativi delle spese effettuate.

13) Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario delle unita immobiliari locatagli, nelle
delibere dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi dj
riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto. sulla
delibere relative alla modificazione degli altri servizi comuni
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Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si
tratti di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle
disposizioni del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita
assemblea convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

~14) 1l conduttore - in caso di installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si
) liga a servirsi esclusivamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore - in caso di

inosservanza -autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del
congluttore, il quale nulla potra pretendere a qualsiasi titolo.

‘ Nel caso in cui il locatore intendesse vendere la casa locata il conduttore dovra consentire la
—visita all'unita immobiliare una volta alla settimana per almeno due ore con l'esclusione dei giorni
festivi.

16) Il conduttore ha diritto di prelazione nella vendita, da esercitarsi secondo l'art. 38 e 39 della
legge 27 luglio 1978, n. 392.

17) 1l conduttore ha il diritto di prelazione nel caso di nuova locazione alla scadenza del contratto,
da esercitarsi secondo I'art. 40 della legge 27 luglio 1978, n. 392.

18) Le spese di bollo per il presente contratto, e per le ricevute conseguenti, sono a carico del

conduttore.

Il locatore provvedera alla registrazione del contratto, dandone notizia al conduttore. Questi
corrispondera la quota di sua spettanza, pari alla meta. Le parti potranno delegare per la
registrazione del contratto una delle organizzazioni che hanno prestato assistenza per la stipula del
presente contratto.

19) A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio presso la propria Sede Legale.

20) Qualunque modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non puo essere provata, se non
mediante atto scritto.

21) 1l locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati
personali in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (legge 31 dicembre 1996,
n. 675).

22) Per quanto non previsto dal presente contratto le parti fanno espresso rinvio alle disposizioni del
codice civile, della legge 27/7/1978 n° 392, della legge 9/12/1998 n°431 e comunque alle norme
vigenti ed agli usi locali.

Letto, approvato e sottoscritto : AE-09-20 8

0 T SR
Il locatore .. £l o4 o AWl N Il conduttorf

A mente dell'art. 1342 secondo comma, del codice civile, le parti specificamente approvano i patti
di cui ai punti 1), ") 3) 5)7), 10), 11), 12), 13), 15), 20), e 21) ? .

Il conduttore /. L. WU

Il locatore ..

“GISTRATO A CREMA IL 3 0 T 2013 ‘\ IL Funzion ho
540 SERE S ~ Davide L i
2 4—“——4{/170 N,—" C_ \ fT.q.-ﬂ’:{



Jodello F23 - EP 1245 - MOD. 11300 (EX 126980E) - St. [4] Ed. 06

AGENZIA DELLE ENTRATE Mod. F23
0 "

/,o/ Q‘\i\'\ 1. VERSAMENTO DIRETTO AL CONCESSIONARIO DI

2. DELEGA IRREVOCABILE A
POSTE ITALIANE

. / PROV. /
AGENZIA/UFFICIO Jo? . .
TASSE, IMPOSTE, SANZIONI /AY (4 ¢
E AI.TRE ENTRATE PER ' ACCREDITO ALLA TESORERIA COMPETENTE -
'*
3. NUMERO DI RIFERIMENTO (*) Lo e
DATI ANAGRAFICI
COGNOME, DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE NOME DATA DI NASCITA
4 i T
SESSOMoF COMUNE [o stato estero] DI NASCITA / SEDE SOCIALE PROV. CODICE FISCALE giorno mese ‘ annc
v A | f:‘/ | (
- — ! I T N N el P i Ml LAY Bl S Mt el BN
COGNOME, DENOMINAZIONE O RAGIONE SOCIALE NOME DATA DI NASCITA
[\ | ANTONI N A A
SESSO Mo F COMUNE (o stalo estero) DI NASCITA / SEDE SOCIALE PROV. CODICE FISCALE giorno mese anno
|:| FHLERITNO s NN A& ( : N
' | LA EAI el LA L N il Gl i ML A il L Rl A

DATI DEL VERSAMENTO

6. UFFICIO O ENTE 7. COD. TERRITORIALE (*) 8. CONTENZIOSO 9. CAUSALE 10. ESTREMI DELL'ATTO O DEL DOCUMENTO

Anno Numero

TM AL ot D SN =N N A B N B B B

ca&ice sub. codice (*)
11. CODICE TRIBUTO 12. DESCRIZIONE (*) 13. IMPORTO 14. COD. DESTINATARIO

| STl NERS IMRETA 7° ANNO | \.
LA L] H:_'_i'\-k.---;*;g.f;y:\, /n’df‘/L/ Y () L

PER UN IMPORTO COMPLESSIVO DI EURO

|
EURO (lettere)
(DA COMPILARE A CURA DEL CONCESSIONARIO, DELLA BANCA O DELLE POSTE)
DATA CODICE CONCESSIONE/BANCA/POSTE
AZIENDA CAB/SPORTELLO
giorno mese anno 07601
Autorizzo addebito sul conto corrente bancario/postale 1221022 03 30-09-13 k2]
0 / 10110 £%120,00%;
cod. ABI cap 1F2YV 0110 £Xx;
s C.F. 01507020194
irma




pun: @encrgia

Prot. 15059-000151-09
Validita fino al

ATTESTATO DI
CERTIFICAZIONE ENERGETICA

*ICENE D4

certificazione energetica degli edifici

__N* e

Unione Europea

Cassam: d Adul

ATTESTATO DI
CERTIFICAZIONE ENERGETICA

CENED Versione 1.08.06.19

Comune: Cassano d'Adda (Milano)

Indirizzo: Via Inzago, 92U

Foglio - particella - sub..  Foglio 1; Part. 440; Sub. 17
Nome intestatario: F.LLIGRISI S.R.L.

Oggetto dell'intervento:  Nuova costruzione

Destinazione d'uso: E.1(1,2)

Anno di costruzione: 2007

Progettista: P.l. AMEDEO GRISI
Direttore Lavori: P... AMEDEO GRIS!
Costruttore: F.LLI GRISI S.R.L.

Soggetto certificatore (n.): GEOM. MAURO FERRARI (761)

Principali indicatori di prestazione energetica

Fabbisogno specifico di energia primaria
(climatizzazione invemnale) - EP,,

Fabbisogno energetico specifico dell'involucro
(climatizzazione invemale) - E,,

194,4 kWhim'a

128,5 kWhim?a

Fabbisogno energetico specifico dellinvalucro 2
(climatizzazione estiva) - E, 33,6 kWhm'a
Fabbisogno specifico di energia primaria

2
{acqua calda sanitaria) - EP,, 36,4 kWhima

Fabbisogno energetico specifico totale per

usi termici (riscaldamento e acqua calda) - EP, 230,8 kWhim’a
Contributo energatico specifico da 2
fonti rinnovabii - Eqee 0 kWh/m'a

Zona climatica:

Gradi Giomo: zsas
Volume lordo riscaldato: 122,4 m*
Superficie utile riscaldata: 28,6 m?
Trasmittanza media involucro: 0,7 WimK
Trasmittanza media copertura; 0 Wim*K
Trasmittanza media basamento: 0,82 WimiK
Trasmittanza media serramenti: 2,57 WimK
Tipologia impianto riscaldamento;  Gen. multistadio/modulante
Vettore energetico: Metano

Classe energetica zona climatica
Basso consumo

A+ >‘ < 14kWhim’a

@. s ——< 20kWhm
3 S—p—
)
D <116 kWhim}
3) ~ ——.
@ ——

D B |
Ao consume KAhma

Emissioni di gas ad effetto serra in atmosfera - CO,

o

46,1 kg/m’a

Co'beniazma delle strutture opache verticali

' Colbentazions delle sirtture piane o inclinate di copertura

Coibentazione delle strutture orizzontali di interpiano

Edificio

Migtioramento delle prestazioni del companenti trasp

Sostituzione del generatore di calore

Adeguamento del sistema di distribuzione

Megum'nenw del smma di rego(amne
Installazione i |mptanto solare termico

Implanto

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA I Snggeuo certificatore dichuara sotto la propria personale responsablhta di aver redatto il ntesenle
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